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1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere

Denumirea lucrarii:
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL: EXTINDERE ZONA DE AGREMENT
MASIVUL PARANG, MUNICIPIUL PETROSANI

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PETROSANI
Proiectant General : BLOM ROMANIA
Proiectant de specialitate: HALCROW ROMANIA

1.2. Obiectivele lucrarii

Elaborarea prezentului PUZ are ca obiectiv punerea in valoare a potentialului turistic al
zonei de agrement Parang.

Necesitatea elaborarii acestui PUZ deriva din nevoia de a reglementa din punct de vedere
tehnic si juridic zona de agrement Parang.
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I - PRESCRIPTII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
Zonal: Extindere zona de agrement masivul Parang, mun. Petrosani.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
Zonal referitoare la modul concret de utilizare al terenurilor si de amplasare, dimensionare si
realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor din zona studiata.

Modificarea Planului urbanistic zonal si a Regulamentului aferent acestuia se va realiza
respectand normele stabilite iIn Regulamentul General de Urbanism, aprobarea acestor modificari
se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobare specificd documentatiilor de
urbanism.

2. CONDITII DE APLICARE

Zona care face obiectul planului urbanistic zonal se afla in arealul Parang, cu incepere din
municipiul Petrosani — arealul Hotelului Rusu — Vf. Slima, adica Paraul Salatruc — Hotelul
Rusu — Varful Slima. Zona se afla la SE fata de trupul principal de intravilan al Petrosaniului si
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cuprinde o suprafatd de 737,64 ha dintre care trupurile de intravilan ocupa o suprafata de 210,58
ha. Zona studiata se invecineaza la nord si vest cu limita teritoriului adminstrativ al mun. Petrila,
avand in partea de nord-vest chiar o suprafata de 124ha din teritoriul acesteia. In partea de nord
are ca limita fizica paraurile Gruniu si Maleia. In partea de vest se invecineaza cu zona din care
izvorasc paraurile Salatruc, Saou, iar in partea de sud cu zone aferente parurile Largu, Lapuoelu.

Prevederile regulamentului local de urbanism se diferentiaza in functie de incadrarea in
unitati teritoriale de referinta, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditiile cumulative
referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.

Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia derogdrilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, Indl{ime maxima admisd, distante minime fata
de limitele parcelei, indicatori urbanistici: POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:
- conditii dificile de fundare;
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
- obiective cu destinatii semnificative.

In cazul in care autoritatea publica locala solicitd elaborarea unui plan urbanistic zonal
sau a unui plan urbanistic de detaliu, se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
prezentul Plan urbanistic zonal:

a) prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari noi numai cu privire la
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Dupa aprobarea planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a planului urbanistic de
detaliu, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Noua documentatie de urbanism, cuprinzand interventia solicitata, poate fi aprobata
numai dupa o perioadd de cel putin 12 luni de la data aprobarii documentatiei de urbanism
initiale.

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitatilor;
b) zonelor protejate si de protectie a monumentelor, a complexelor de odihna si
agrement, a parcurilor industriale, a parcelarilor;

¢) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitagi
teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin planul urbanistic general sau prin planuri
urbanistice zonale trebuie sd asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu,
cat si ale teritoriului invecinat. Dacd modificarea este elaboratd pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare
nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

In cazul in care, din ratiuni de dezvoltare urbanistica temeinic fundamentate, este
necesard depasirea coeficientului de utilizare a terenului cu mai mult de 20%, numai din
initiativa autoritatii administratiei publice locale competente se va initia si finanta elaborarea
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unui plan urbanistic zonal pentru intreaga unitate teritoriald de referintd in care este inclusa zona.
In vederea elaborarii si finantdrii noii documentatii, autoritatea publicd se poate asocia cu
persoane fizice si/sau juridice interesate.

In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd de magistralele de transport
apd, gaze si energie electrica. De asemenea, drumul national, judetean si comunal isi pastreaza
categoria functionald din care fac parte, fiind considerate fara Intrerupere in traversarea
localitatilor, servind si ca strazi.

3. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

Conform art. 91 din Legea 18/1991 amplasarea noilor constructii de orice fel se face in
intravilanul localitatilor.

Conform art. 31 din OG 27/2008 privind modificarea Legii 350/2001 se recomanda:

(1) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism i regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate
potrivit prezentei legi.

(2) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi
condifionat de asigurarea cdilor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice
necesare functionarii coerente a zonei.

(4) La emiterea autorizatiei de construire de cdtre autoritatea publicd competenta, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism s§i ale regulamentelor locale de urbanism
aferente acestora, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;
b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de

descarcare de sarcind arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni
de la inaintarea de cétre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in
urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu
prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Pentru a fi construibili o parcela trebuie sa intruneasca urmatoarele calitéiti:

e asigurarea accesului de pe un drum public (direct sau prin servitute);

o asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare (se pot accepta si solutii de echipare
tehnico - edilitara in sistem individual, in cazul lipsei retelelor tehnico-edilitare)

o forma si dimensiunea lotului care sa permita amplasarea constructiilor respectand
prezentul regulament (suprafata minima si lungimea frontului minim vor fi precizate pentru
fiecare UTR; precum si adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei; si unghiul
format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° ~ 105°)

o parcelele cu suprafata mai mica sau cele cu un front mai mic decat cea(cel) specificat(a)
pentru UTR din care fac parte, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una din parcelele invecinate.

Conditiile cadrului natural — panta terenului
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- Terenuri construibile cu panta de pana la 10%
- Terenuri cu folosinta limitatd cu panta de pana la 20%
- Terenuri situate in zona de munte cu panta de pana la 30 %

Daca panta terenului este cuprinsa intre 1% si 2% exista conditii favorabile pentru a aseza
constructia in orice directie indiferent de lungimea ei.

Daca terenul are o pantd Intre 2-5% constructia se poate aseza cu lungimea ei pe linia de
cea mai mare panta fara a prezenta dificultati.

Daca panta terenului este cuprinsd intre 5-8% se renuntd la asezarea constructiilor
paraleld cu panta terenului si se prefera solutia economica si de integrare in relief cu constructia
asezata cu lungimea ei perpendicular pe linia de cea mai mare panta.

Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate fara a fi necesar un PUZ, insa Tmpartirea lotului in 4 sau mai multe
parcele distincte se va face in baza unui Plan urbanistic zonal de parcelare.

Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.

Parcelele pentru locuinte de vacanta, cu suprafata sub 300 mp, pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate, exceptie fac parcelele
concesionate ce pot avea o suprafata minima de 200 mp.

Parcelele cu suprafata sub 500 mp situate in zonele pentru functiuni turistice, pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

4. DIVIZIUNEA TERENULUI iIN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementdri si a Plansei Unitati teritoriale de referintd - parti
integrante ale prezentei documentatii.

Unitate teritoriala de referintda (UTR) - subdiviziune urbanisticad a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand
drept scop pastrarea, refacerea ori dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile
sau aspiratiile comunitdtii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a
indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticd omogend. UTR, avand de regula suprafata de
1 - 20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in
functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu characteristic similare

- evolutie istorica unitard intr-o anumita perioada,

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor §i constructiilor;

- reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii
urbanistici.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
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REGULAMENTUL ESTE AJJCATUIT PENTRU URMATOARELE UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA:

T — ZONA UNITATILOR TURISTICE

T1 - Subzona unitatilor turistice (hoteluri) si a servicilor publice avand un regim de
inaltime maxim P+4 niveluri;

T2 - Subzona unitatilor turistice (pensiuni turistice) si a servicilor publice avand un regim
de Tnaltime maxim P+2 niveluri;

L - ZONA DE LOCUIT
L1 - Subzona locuintelor de vacanta cu P, P+1 niveluri

V - ZONA SPATIILOR VERZI.

V1 - Subzona spatilor verzi publice pentru sport, agrement.

V2 - Subzona spatilor verzi publice pentru practicarea sporturilor de iarna (partii ski).
V3 - Subzona padurilor situate in intravilan.

V4 - Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.

C -ZONA CAILOR DE COMUNICATIE.
C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera

C2 - subzona instalatilor de transport pe cablu

G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
G1 — subzona infrastructurii tehnico-edilitare

EX -ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1 - Zone rezervate pentru lucrari de infrastructurd tehnicad majora (inclusiv zonele de
protectie ale acestora).

EX2 - Zone rezervate pentru pasuni si fanete.
EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.

EX4 - Zona rezervatie botanica.
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T - ZONA UNITATILOR TURISTICE

T1 - Subzona unitatilor turistice (hoteluri) si a servicilor publice avand un regim de
inaltime maxim P+4 niveluri;

T2 - Subzona unitatilor turistice (pensiuni turistice) si a servicilor publice avand un regim
de Tnaltime maxim P+2 niveluri;

In cadrul acestor zone se incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice (hoteluri, moteluri,
pensiuni, vile), serviciilor si comertului si alte activitdti destinate recreerii si agrementului.
Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone turistice, ca raspuns la
cererea preconizata, pe fondul impulsiondrii dezvoltarii unor astfel de activititi in raport cu
caracterul de statiune turistica de interes national.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona turistica si de recreere se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni destinate turismului si agrementului, diverse categorii de activitati
comerciale, o pondere importanta in cadrul acesteia avand-o spatiile plantate.

Zona este constituitd din structuri turistice de primire (hoteluri), de servire a mesei, de
agrement turistic si de sport, functiuni grupate in zona cabanei Rusu, in vecinatatea statiei meteo
si a cabanei ANEFS. Zonle in care predomina functiuniile de pensiuni turistice sunt situate de-a
lungul DJ709F, in zona din sud-vestul cabanei Rusu, la nord-vest de statia meteo, si la est de
cabana ANEFS.

Zonele propuse pentru dezvoltarea spatiilor comerciale si a unitatilor de servire a mesei
sunt situate de-a lungul arterei principale DJ 709F cat si in zona adiacenta statiei intermediare a
telescaunlui, in zona Slima si a varfului Badea.

Spatiile comerciale si de servicii vor respecta articolele si indicatorii urbanistici specifici
UTR T2 - Subzona unitatilor turistice (pensiuni turistice) si a servicilor publice avand un regim
de Tnaltime maxim P+2 niveluri;

Cu scopul evitdrii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG
525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Se admit, indiferent de categoria de confort a acestora:
o hotel, hotel- apartament, motel, pensiuni turistice
o restaurante (clasice sau specializate), braserii, berarii, gradini de vara, baruri de orice tip,
cofetarii, patiserii organizate in unitati amenajate in spatii special destinate, cuprinse in
structurile de primire turistice sau independente, in cadrul zonei turistice si de recreere;
o cluburi si dotari specifice agrementului turistic (terenuri de sport, piscine, etc.)
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o O O O o

complexe de turism

locuinte de vacanta, vile

sedii agentii de turism

servicii personale

servicii sociale, colective si personale;

comert cu amanuntul;

o

institutii, servicii si echipamente publice ( unitati sanitare, unitati de cultura si culte,

unitati administrative);

o

(o]
(o]

parcaje la sol
spatii libere pietonale;
spatii verzi amenajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.

Se admit, cu urmatoarele conditionari:

Comert alimentar si nealimentar in unitati independente cu suprafata desfasurata mai

mare de 100,00 mp;

In zona golului alpin se recomanda ca in afara cladirilor propuse prin documentatia

»Dezvoltarea domeniului schiabil in zona turisticd Parang” obiect 01 si obiect 02 realizat de
S.C. C.P.P.C. S.A. Petrosani, mai 2009, a nu se mai realiza alte noi constructii. Este permisa
renovarea, reabilitarea cladirilor existente in present.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

O O 0O 0O o 0o o o o

Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati manufacturiere si activitati productive;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in
vedere impadurirea lor.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
T1 - constructile publice vor fi dispuse izolat, iar suprafata minima a parcelei este de 750
mp cu un front la strada de minim 20,0m;
T2 - constructiilor publice vor fi dispuse izolat si vor avea o suprafata minima a parcelei
este de 500 mp. si un front la strada de minim 15,0m;
T1 + T2 - pentru celelalte categorii de functiuni (locuinte de vacanta, servicii si comert), se
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recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 400 mp si un front la stradd de minim
12,0 metri; in functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente; exceptie fac parcelele situate pe terenuri concesionate ce pot fi construibile
daca au o suprafata de minim 200 mp.

T1 + T2 - in cazuri speciale, in vederea mentinerii caracterului specific al parcelarii, sau
pentru parcelele aflate in imposibilitate de comasare pot fi considerate construibile parcelele
sub 750 mp, respectiv 500 mp., pentru unitati turistice, pe baza unor documentatii de urbanism
PUZ/PUD insotite de ilustrarea temei de arhitectura si desfasurari stradale. Frontul la strada va
trebui sa fie insa de minim 12,0m., conform HG 525/96.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament — limita intre proprietatea privata si domeniul public

Regim de alinieree — limita conventionald, stabilitd prin regulamentul de urbanism ce
reglementeazd modul de amplasare al constructiilor prin fixarea unui distante intre fronturile
construite si un reper existent (axul strazii, limita trotuarului, imprejumiri)

T1 + T2 — in zona drumului judetean DJ709F cladirile vor fi retrase de la aliniament cu
minim 10,00 metri, avand obligativitatea de a amenaja in acest zona spatii publice, scuaruri sau
parcari;

T1 + T2 — in restul zonelor cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri,
avand obligativitatea de a amenaja in acest spatiu spatii publice, scuaruri sau parcari;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
T1 + T2 - retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la
cornise, dar nu mai putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurarii unui acces de minim 3,00
m pe una din laturi pentru autovehicolul de stingere a incendiilor.
T1 + T2 - Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona turistica si alte zone functionale, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu
o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

T1 + T2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndlfimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai
in cazul 1n care fronutul opus nu are camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.
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Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de maxim 25,00 metri,
vor avea o latime minima de 3,50 metri, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 metri vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intorarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura 1n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare, situat in zona
adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

Pentru toate categoriile de amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
T1 - Regimul de indltime maxim admis este de P+3+M (18,00 m, sau P+4)
T2 - Regimul de indlfime maxim admis este de P+1+M (10,00 m, sau P+2)
T2 + T2 Se admit accente Inalte in baza unor P.U.Z.-uri aprobate conform legislatiei in
vigoare.
In cazul in care spatiul dintre aliniament si constructie este deschis si este amenajat
pentru accesul liber al publicului se admite un nivel in plus
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.
In zona golului alpin se recomanda ca regimul de inaltime sa nu depaseasca P+1+M
(10,00m)
Regimul de inaltime al constructiilor cu functii comerciale si de servicii nu va depasi
10,00 m, (adica P+1+M, P+2)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei

si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Conform art. 32 din Regulamentul general de urbanism, aspectul exterior trebuie sa se
inscrie In specificul zonei prin respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a
traditiilor locale astfel:

o conformarea constructiei (forma acoperisului si pantele acestuia, scarile exterioare,
decrosurile — este interzisa utilizarea turnuletelor)

o materialele de constructii utilizate pentru finisajele exterioare (folosirea adecvata si
evitarea diversitatii excesive a acestora)
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o culorile ansamblului si ale detaliilor (armonizarea cu zona Inconjuratoare, cvitarea
deprecierii peisajului natural prin evitarea folosirii unor culori stridente)
o conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul plin gol corelat cu functiunea
constructiei)
T1 + T2 - sc interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare din aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la reteaua de curent electric;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- in momentul realizdrii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd sa
racordeze constructia, potrivit normelor impuse de autoritatea locala

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta astfel Incat sa se evite producerea ghetii n spatiile pietonale;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1 + T2 - se va asigura un spatiu plantat de minim 40%;

- spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

Spatiile destinate turismului, agrementului, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la
aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1 + T2 - in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de
studiile de specialitate

T1 - P.O.T. maxim 30%;

T2 — P.O.T. maxim 40%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1 + T2 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de
studiile de specialitate

T1 - CUT maxim 1,5 mp. ADC/mp. teren;

T2 — CUT maxim 1,2 mp. ADC/mp. teren;

L - ZONA DE LOCUIT
L1 - Subzona locuintelor de vacanta cu P, P+1 niveluri

SECTIUNEA I- UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1 — sunt admise urmatoarele utilizari:
o locuinte cu maxim P+1 niveluri
echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice
pensiuni, case de vacanta
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

O O O O o

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1 - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sd nu genereze transporturi
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit
peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
L1 - orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate
cu cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:

o activitagi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
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activitate prelungit dupa orele 22;

o activitatile comerciale si cele manufacturiere cu o suprafatd desfasurata de peste 250,00
mp, care genereza transporturi grele, sunt poluante, sau au program prelungit peste orele
22;

o anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor In numar mai

mare de 5 capete porcine / bovine.

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

statii de betoane;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

o orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

o zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in
vedere impadurirea lor.

©O O O O o

O O O o

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L1- se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 300 mp si 12,00 m front la
strada in cazul regimul de construire discontinuu

Parcelele cu suprafete/front la strada mai mici decat cele indicate mai sus pot devin
construibile In urma comasarii cu una sau mai multe parcele invecinate, sau in cazuri speciale in
urma realizarii unui PUD insotit de ilustrarea temei de arhitecturd. Exceptie de la aceasta regula

fac parcelele situate pe terenuri concesionate ce pot fi construibile daca au o suprafata de minim
150 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 — retras fata de aliniament cu minim 5,00 metri de la noul profil stradal propus, distantele
se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situatd mai
retras, pentru a nu se creea noi calcane;

L1 - se recomanda a se rezerva suficient spatiu pentru a putea permite parcarea masiniilor pe
proprietate

L1- este interzisa creearea de noi calcane;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1 - cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 2,00 metri conform Codului Civil; retragere fata de
una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de

13



PLAN URBANISTIC ZONAL: EXTINDERE ZONA DE AGREMENT MASIVUL PARANG, MUN.PETROSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

stingere a incendiilor la curtea din spate;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 mteri;

- in cazul constructilor izolate, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate privata;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fAntanilor, closetelor, etc. se va face la
distanta fata de imprejmuirea vecind, distante care sa respecte normele de igiena si cele P.S.1;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

L1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L1 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri 18time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile Invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1 - inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+1 (7,00 metri); se admite un nivel mansardat
inscris In volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - cladirile noi sau modificarile cladirilor existente vor tine cont de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

L1 - conform art. 32 din Regulamentul general de urbanism, aspectul exterior trebuie sa se
inscrie In specificul zonei prin respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a
traditiilor locale astfel:

o conformarea constructiei (forma acoperisului si pantele acestuia, scarile exterioare,

decrosurile — asigurand evitarea turnuletelor)

o materialele de constructii utilizate pentru finisajele exterioare (folosirea adecvata si

evitarea diversitatii excesive a acestora)

e culorile ansamblului si ale detaliilor (armonizarea cu zona Inconjuratoare, evitarea
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folosirii unor culori stridente, folosirea unor nuante pastelate, calde, deschise)
o conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul plin gol corelat cu functiunea
constructiei)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1 - toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

- pentru locuinte, se va asigura un spatiu plantat de minim 40%

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
L1 - imprejmuirile spre strada vor avea ndltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,50 metri;
- se pot practica delimitari naturale ale loturilor prin plantatii specifice (gard viu).
- gardurile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace cu inadltimi de maxim 2,00 metri.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1 - in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate

L1 - POT maxim = 40% - pentru loturi cu suprafata intre 300 mp — 500 mp

L1 - POT maxim = 30% - pentru loturi cu suprafata intre 501 mp — 750 mp

L1 - POT maxim = 20% - pentru loturi cu suprafata intre 751 mp — 1500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate
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L1 - max. pentru loturi intre 300 mp — 500 L1 - max. pentru loturi cu suprafata
mp: cuprinsa intre 751 — 1500 mp:

- 0,80 pentru cladiri P+1 etaje; - 0,40 pentru cladiri P+1 etaje;

- 0,40 pentru cladiri parter; - 0,20 pentru cladiri parter;

L1 - max. pentru loturi intre 501 mp — 750

mp:

- 0,60 pentru cladiri P+1 etaje;

- 0,30 pentru cladiri parter;

ZONA SPATIILOR VERZI.

V1 - Subzona spatilor verzi publice pentru sport, agrement.

V2 - Subzona spatilor verzi publice pentru practicarea sporturilor de iarna (partii ski).
V3 - Subzona padurilor situate in intravilan.

V4 - Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru sport si
agrement (partii ski), cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate
de protectie.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constind in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitagi sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

- amenajdri pentru practicarea sportului in spatii descoperite §i acoperite, anexele necesare si
alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

V2 - amenajari pentru practicarea skiului, snowbordului, saniusului

V3 + V4 — conform normelor de protectie in vigoare;

V3 + V4 -1n zonele de protectie sanitara se vor permite speciile recomandate de studiile de
specialitate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
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conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 a protectiei mediului i cu normele de protectie
stabilite pe plan local,

V1 - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, cu conditia a nu depasii 15% din suprafata totala a
spatiului plantat;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

V3 — este permisa realizarea traseelor cicliste si pietonale fara a afecta vegetatia inalta sau a
provoca eroziunea solului

V3 - sunt admise amenajari pentru belvedere, mobilier urban, puncte de observarea a
animalelor cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara vegetatie
inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

o nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica a spatiului

plantat protejat sau modifica proiectul initial;

o se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

o se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

o se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

V2 - se interzice realizarea oricarei constructii de-alungul culoarului partiei,

V4 - se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii n spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnicd reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice,

o schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este
interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora, conf. Art. 71 Ordonanta de urgenta nr.
114/2007

o zonele afectate de fenomene de instabilitate i cele improprii de construit se va avea in
vedere impadurirea lor.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

V1+ V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V3 — latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1 + V2 + V3- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 + V2 + V3- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
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ACEEASI PARCELA.
V1 + V2 + V3- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

V1 + V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V1 + V2 + V3 + V4 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1 + V3 - cu exceptia instalatiilor, inal{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri

V1 + V3 - in conformitate cu P.U.Z. si cu legislatia in vigoare, dar nu va depasi P + 2
niveluri

V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1 — V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1 + V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

V1 + V2 + V3 + V4 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V1 + V2 + V3 + V4 - 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

V1 + V2 + V3 + V4 — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

V1 — in cazul spatilor destinate sporturilor imprejmuirea se va face conform normelor
specifice existente; se recomanda 1n intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri indltime
din care un soclu opac de 0,50 metri dublate de gard viu.

V1 + V3 + V4 — parcurile, gradinile, scuarurile si fasiile plantate vor fi separate de trotuare
fie prin parapet de 0,50 metri inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim
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0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1 - POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %;

V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

V3 - in conformitate cu avizul adminstratorului fondului silvic si al zonei protejate Natura
2000 Parang

V4 - fard obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate

V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

V3 - in conformitate cu avizul adminstratorului fondului silvic si al zonei protejate Natura
2000 Parang

V4 - fara obiect.

C -ZONA CAILOR DE COMUNICATIE.
C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera

C2 - subzona instalatilor de transport pe cablu

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Aspectul oferit de spatiul aferent traseului cailor de acces in statiune, constituie o carte de
vizitd pentru aceasta.

Zona se compune din urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera

C2 - subzona instalatilor de transport pe cablu

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Se admit urmatoarele functiuni:

cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

trasee transport pe cablu

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

statii de imbaracare/debarcare instalatii transport pe cablu

constructii si instalatii aferente exploatarii si Intretinerii instalatiilor de transport pe cablu;
instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date

si constructii aferente acestora;

o refugii si treceri de pietoni

O O 0O O o o

o
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o O O o

retele tehnico-edilitare
spatii verzi amenajate
parcaje publice

lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

o

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele/acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia 1n vigoare.

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (R.G.U)
parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri Tnalfime.
lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);

elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MAN, MI si SRI din 1995).

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

(o]

o

e iyt

ulterioare de modernizare sau extindere;
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,
modernizarea intersectiilor;
realizarea spatiilor de parcare;
realizarea traseelor instatlatiilor de transport pe cablu;
se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si a instalatilor de transport pe cablu
este interzisd autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului
sau prezinta riscuri de accidente;
panouri independente de reclama publicitara.

Se interzice construirea de orice fel in zona de protectie a infrastructurii de transport pe

cablu. In prezentul regulament prin zona de protectie a infrastructurii de transport pe cablu se
intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu latimea de 10,00 m masurata din axul
traseului, situatd de o parte si de alta a acestuia. De asmenea, in conformitate cu studiile de
specialitate si cu normele tehnice de exploatare se va interzice vegetatia inalta in zona de
protectie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Conform documentatiilor de urbanism (PUD si PUZ) a studiilor de specialitate si a
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legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

C1 + C2 - in conformitate cu P.U.D/P.U.Z, cu urmatoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica avand o
latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

C1 + C2- Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia inconjurarii
acestora cu un gard viu avand 1ndl{imea de minimum 1,20m, dar fard si incomodeze
functionarea circulatiei rutiere sau a celei pe cablu.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIM ADMISA

Inaltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si
functie de tema beneficiarului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

C1 + C2 - Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel
amenajata Tncat sd nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200,00 mp si tratate peisagistic;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
C1 + C2 - Conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice specifice.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
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ART. 15 si ART. 16 - C1 + C2 - Conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice
specifice.

G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
G1 — subzona infrastructurii tehnico-edilitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si toate functiunile
care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de
transformare si reglare presiune, salubritate, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la
prezentul regulament.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

- locuintele de vacant si pensiuniile sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere

(pubele);

- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozitia si aspectul
arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

- organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;

- interzicerea depozitarii intAmplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele protejate,

turistice, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termicd, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
G — se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G - pentru incintele situate In zone rezidentiale sau de agrement se interzic orice activitati
care prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activittii sau prin transporturile pe
care le genereaza;

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
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DIMENSIUNI).
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- in conformitate cu studiile de specialitate avizate conform legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni

publice si de locuit;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
G - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
G - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
in conformitate cu studiile de specialitate avizate conform legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare si din zonele mai nalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
diverse alte platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

G - Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0,50 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de
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2,50 metri indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;,

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
G - POT maxim - conform normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
G - CUT maxim - conform normelor tehnice specifice.

EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1 - Zone rezervate pentru lucrdri de infrastructura tehnica majord (inclusiv zonele de
protectie ale acestora).

EX2 - Zone rezervate pentru pasuni si fanete.
EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.

EX4 - Zona rezervatie botanica.

EX1 - ZONE REZERVATE PENTRU LUCRARI DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA MAJORA (INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA)

Zone aferente lucrdrilor de infrastructurd tehnicd majora contindnd culoarele si zonele de
protectie fata de marile linii de transport electricitate, apa, cai de comunicatie, etc.(conf. V4).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de apa se delimiteaza pe baza avizului
organelor de specialitate conform Decretul nr. 1059/1967.

In zona cailor de comunicatie rutierd se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile
rezervate pentru:

- realizarea drumurilor noi propuse;

- realizarea si modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- conf. Ordonantei nr. 43/97 trebuie sa se respecte In extravilan urmatoarele distante minime
de protectie de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de
categoria acestuia:

- drumuri judetene — 20,0 m. de la axul drumului;
Zona de protectie fata de traseul instalatiilor pe cablu este de 10,0 - de la axul liniei

In zona de siguranta si de protectie a drumurilor si a instalatilor de transport pe cablu este
interzisd autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezintd riscuri de
accidente;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;
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EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE (PASUNI SI
FANETE).

Avand in vedere situarea intr-un sit Natura 2000 suprafata pasunilor si a fanetelor este
interzisa a fi construita sau utilizata pentru alte activitati fara avizul adminstratorului sitului si
al organelor de mediu

Pentru amplasarea fermelor zootehnice (stane, saivane) care pot produce efecte de poluare
a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de adminstratorul
sitului Natura 2000, de organele specializate in protectia mediului i sdnatate publica, de
asemenea se va studia si impactul acestora asupra staiunii turistice.

Zonele de protectie sanitard fatd de ferme si unitdti agro-zootehnice, se stabilesc 1n
conformitate cu prevederile O.M.S. nr. 536/ 1997.

EX3 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestierd se
supune prevederilor legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

EX4 - ZONE DE PROTECTIE, PEISAGISTICA, SANITARA, ETC.

La stabilirea latimii zonei de protectie a raurilor si altor cursuri de apa existente in teritoriu,
se va tine seama de Anexa 2 la Legea apelor nr. 107/1996.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever al captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritatile locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tinand seama de reglementarile in
domeniu (Decretul nr. 1059/1967).

Una dintre propunerile planului urbanistic zonal urmareste si realizarea unui traseu turistic
in cadrul rezervatiei botanice Piatra Crinului, acest lucru se va realiza insa numai cu acceptul si
avizul organelor administratiei publice de specialitate si ale adminstratorului sitului.

ANEXA 1- CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie minima fata de
orice element de constructie, masuratd din axul cablului de:

Linii electrice aeriene (LEA) Teren neimpadurit Teren mpadurit

1...110kV 2x12=24m -

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:
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- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 0,40 m si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiend si recomandari privind
mediul de viata al populatiei, stabileste:

- Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agriculturd intensiva, turism si agrement

Conform H.G.R nr. 930/2005 privind norme speciale legate de protectia sanitard, aprobate in
temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (pentru statia de tratare zona de protectie sanitara este de
20,00 m, pentru puturi de captare 10,00 m, statii de pompare 10,00m).

Norme de igieni referitoare la amplasarea fantanilor (Art.27):

- fantana trebuie amplasatd si construitd, astfel incat sa fie protejata de orice sursd de poluare si sa
asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fAntdnii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10,00 metri amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00
metri de orice sursa posibild de poluare, latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, etc.

- adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sd fie mai micad de 4,00 metri, peretii sa fie astfel
amenajati Incat sa previna orice fel de contaminare exterioara si prevazuti cu ghizduri de min. 0,70-0,100
metri deasupra solului si min. 0,60 metri sub nivelul acestuia, in jurul fantanii trebuie sa existe un
perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):
- indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate;

.....

instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel
incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997 fata de :

Ferme de ovine 100 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale (alunecari de teren,
eroziuni, inundabilitate, terenuri mlastinoase, etc.) este interzisd. Fac exceptie interventiile care au drept
scop limitarea si/sau eliminarea efectelor fenomenelor mentionate (conform HGR nr. 525/1996,
republicatd 2002, art. 10).

Conf art 21 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 Respectarea planurilor de
management si a regulamentelor este obligatorie pentru administratorii ariilor naturale protejate, precum
si pentru persoanele fizice si juridice care detin sau care administreaza terenuri si alte bunuri si/sau care
desfasoara activitati In perimetrul si In vecinatatea ariei naturale protejate.

(5) Planurile de amenajare a teritoriului, cele de dezvoltare locala si nationala, precum si orice alte
planuri de exploatare/utilizare a resurselor naturale din aria naturala protejata vor fi armonizate de catre
autoritatile emitente cu prevederile planului de management.

Art 22. Zonarea interna a ariilor naturale protejate de interes national se face prin planul de
management, prin definirea si delimitarea, dupa caz, a: zonelor cu protectie stricta, zonelor de protectie
integrala, zonelor-tampon, zonelor de dezvoltare durabila a activitatilor umane.

ANEXA 2 — EXTRAS DIN CODUL SILVIC AL ROMANIEI, LEGEA NR. 46/2008
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Art. 2
(1) Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m
la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Art. 7
(1) Dupa forma de proprietate, fondul forestier national poate fi:
a) fond forestier proprietate publica a statului;
b) fond forestier proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale;
c) fond forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;
d) fond forestier proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale.
(2) Fondul forestier proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale cuprinde pasunile impadurite,
incluse in domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale, care, prin efectul prezentului cod, se
includ in fondul forestier national.
(3) Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale
in domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local, a consiliului judetean, respectiv a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
(4) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Art. 29
(1) Taierile rase sunt admise numai in arboretele de molid, pin, salcam, plop, salcie si in zavoaie, precum
si in cazul substituirii ori refacerii unor arborete, in care nu este posibila aplicarea altor tratamente.
(2) In situatiile prevazute la alin. (1), marimea suprafetei taiate ras este de maximum 3 ha. Intre
suprafetele taiate ras se va pastra o distanta de minimum doua inaltimi de arbori.

Art. 34
(1) Terenurile forestiere proprietate publica a statului nu fac obiectul constituirii dreptului de proprietate
sau al vreunui dezmembramant al acestuia.
(2) Proprietatea forestiera nu poate fi divizata sub limita de 1 ha.

Art. 35
Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Art. 36
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 35, este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national
prin scoatere definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in
conditiile legii.
(2) La cerere, solicitantul terenului pe care urmeaza a fi realizate obiectivele prevazute la alin. (1) poate
compensa suprafata ocupata cu terenuri echivalente ca suprafata si bonitate, caz in care nu se mai plateste
contravaloarea terenului scos din fondul forestier national, dar se achita anticipat celelalte obligatii
banesti.
(3) Compensarea prevazuta la alin. (2) se realizeaza in echivalenta valorica, in conditiile in care suprafata
terenului dat in compensare nu poate fi mai mica decat suprafata terenului care face obiectul scoaterii din
fondul forestier.

Art. 37
(1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile
necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:
a) necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri si
ape minerale;
b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive
si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;
¢) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata;
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d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. ¢) se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care
trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai
mare de 200 mp.

(3) Compensarea prevazuta la alin. (1) se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci ori valoarea
terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata terenului dat in compensare nu poate fi
mai mica decat de trei ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii din fondul forestier.

(4) Terenurile cu care se realizeaza compensarea prevazuta la alin. (1) trebuie sa fie numai din afara
fondului forestier national, dar limitrofe acestuia, apte de a fi impadurite. In situatia in care suprafata
minima a unui teren cu care se realizeaza compensarea este mai mare de 20 ha, acesta poate sa nu fie
limitrof fondului forestier, dar trebuie sa fie compact. Nu se poate realiza compensarea cu terenuri situate
in zona alpina si subalpina.

Art. 53
(1) Se interzice pasunatul in paduri, in perdelele forestiere de protectie si in perimetrele de ameliorare a
terenurilor degradate sau in alunecare.

Art. 54
(1) Accesul public in padure este permis numai in zone amenajate si pe trasee marcate in acest sens.
(2) Accesul public in padure cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede este interzis, cu exceptia
activitatilor sportive, de recreere si turism, care se pot practica numai cu acordul proprietarului sau al
administratorului padurilor proprietate publica a statului.

ANEXA 3 - CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

. Codul Civil.

. Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Ordonanta Guvernului nr. 27/2008 privind modificarea Legii urbanismului si a amenajarii
teritoriului

. Legea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

. Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

. Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena
si sanatate publica.

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

. Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.

egea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
. Legea nr.46/2008, Codul silvic.
. Legea nr. 107/1996 a apelor.

. Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

. Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

. Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.
. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
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. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a
[II-a- zone protejate.

. Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la
20 octombrie 2000.

. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.
. H G R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

. OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane.
. Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea 1n categorii a drumurilor nationale.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor 1n localitatile urbane si
rurale.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

. Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

. Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si

stingere a incendiilor.

. Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G.
nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor orasle, alimentarea cu
apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost
modificat prin H.G. nr. 211/1999.

. Diferite reglementari tehnice in domeniu:

. 122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

. SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

. SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabilad pentru localitati.

. STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

. PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

. PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni
peste 1000 V.

. PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

. PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.
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PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750
KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata
de alte linii, instalatii si obiective.

136/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

146/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea
si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie
gaze naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului
retelelor edilitare in localitati.

1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

urb. Ctin Marian OLTEANU
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